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Ordforande har ordet

Jag kommer att sluta mitt uppdrag som ordférande fér bostadsrattsféreningen Jakob i Jarfalla i samband med
arsstdmman den 22 april 2026. Anledningen till att jag slutar ar att jag vill géra nagot annat. Tiden har gatt fort.

Lat mig beratta om var férening. HSB Norra Storstockholm byggde bostadsrattsféreningen Jakob i Jarfalla och bérjade
salja lagenheterna i borjan av 1992. Tyvarr var det svart att fa lagenheterna salda. HSB sankte efter ett tag priserna
for bostéderna till halften. De som tidigare kdpt Idgenheterna till fullt pris protesterade, men det gick inte att gora
nagot.

Vi medlemmar fick foreningen den 25 oktober 1995 av HSB Norra Storstockholm. Lars Ljungh valdes till ordférande
och jag till vice ordférande. Lars Ljungh flyttade till Akersberga 1998 och jag fick ta éver ordférandeskapet.

Det var svara tider for foreningen. Styrelsen inriktade sig pa att minska kostnaderna, men det var flera saker som tog
tid att atgarda. Pa den tiden fanns inga grindar till gardarna och det férekom att obehériga ungdomar och missbrukare
vistades pa gardarna vilket medférde stok och nerskrapning. Féreningen investerade darfor i grindar till gardarna
vilket har minskat stok och nerskrapning avsevart.

Fran 1992 fram till 2007 betalade alla lagenheter for varme och varmvatten utefter andelstalet och lagenhetens
storlek. 2007 etablerades ett samarbete med foretaget Techem som installerade matare i alla Iagenheter som mater
varme och varmvattenférbrukningen, sa kallad IMD (Individuell M&tning och Debitering). Denna atgéard sénkte
arsavgifterna. En annan atgard som styrelsen har investerat i ar energieffektivare och miljovanligare ljusarmaturer i
trappuppgangarna och for belysningen i husfasaderna.

En stor investering var installationen av bergvdrme som agde rum 2019 vilket har gjort féreningen oberoende av att
som tidigare handla in fjarrvarme.

En storre fraga som styrelsen ocksa hanterat ar avskaffandet av tidigare hyreslokaler genom att bygga om lokalerna
till lagenheter. Anledningen var oserids verksamhet i en av lokalerna samt att kunder vistades i trapphuset. Tva
lagenheter har fardigstallts och salts och ett projektarbete pagar fér ombyggnad till ytterligare fyra lagenheter.

Det har varit ett privilegium att vara ordférande under de ar da jag fatt fortroendet.
Julio Fuentes



Ombyggnad av tidigare hyreslokaler till
lagenheter

Eftersom aktuella lokaler inte ar
anpassade som bostader for permanent
boende behdver de byggas om for att
mdta de standarder som finns for bostads-
utformning.

Standardiseringen ger rad for att bostaden
ska vara funktionell, moblerbar och

tillganglig.

Arbetet paboérjades med att en
arkitektfirma tog fram alternativ till
planlésningar for ombyggnationer av
hyreslokalerna varefter styrelsen
granskade forslagen.

-Hud & Fotklinikens tidigare lokal pa
Allmogevagen 14 byggs om till tva
lagenheter.

-Naprapat Nymans tidigare lokal byggs om
till en lagenhet. -
Frisér Hair by Jimmys tidigare lokal byggs
om till en lagenhet.

En projektledare har utsetts for att leda
ombyggnationerna. Projektledaren har
foreslagit justeringar av lagenheternas
planlésningar da de beddémts bli kostnads-
drivande framfor allt avseende avlopp och
ingrepp i bottenplattan. Alternativa
I6sningar tas fram for att minska
omfattningen av bilning och sparning och
darmed halla nere produktionskostnader.

Innan arbetet paborjas behéver hansyn
ocksa tas hansyn till sdkerhets- och
hallbarhetsaspekter i lagenheterna.
Utredningar pagar angaende VVS,
elprojektering, brandsakerhet och akustik.
Darefter skickas anstkan om bygglov till
kommunen.

Information om IMD

Priserna for el, varme och varmvatten har
hojts med ca 7%. Prishdjningarna galler
fran den 1 februari men i och med
efterslapningen av registrerade IMD-data
kommer forbrukningen for februari manad
att synas forst i och med manadsavin for
juli manad.

Detta ar en langsiktig trend.
Elnatsavgifterna har ékat snabbare an
inflationen i dver tio ar. Mellan 2024 och
2025 steg elnatsavgifterna med i snitt
10,6%. Elnatbolagen hanvisar till stora
investeringar i elnatet, modernisering av
infrastrukturen, 6kade krav fran
elektrifiering samt fran ny industri.
Eftersom elnat ar ett monopol kan kunder
inte byta natbolag, vilket gor att
hojningarna slar direkt.

Januari och februari 2026 blev ovanligt
dyra elprismassigt utan att nagon
energikris lag bakom. Priserna drevs i
stallet upp av langvarig kyla, mer forsiktig
vattenkraft, starkare koppling till Europa
och fa riktigt billiga timmar.

Mars manad vantas bjuda pa storre

variationer da langre dagar minskar
efterfragan. Vindkraften kan pressa

priserna snabbt och snésmaltningen
paverkar hur vattenkraften kors.

Var férenings uppvarmning sker med
varmepumpar fran bergvarme-
anlaggningen. Da varmepumparna drivs
av el kommer det paverka det pris vi
betalar fér varmvatten och uppvarmning.

Samtidigt ska sagas att om féreningen
som tidigare haft fjarrvarme som kalla for
att fa varmvatten hade priset varit annu
hogre.



Den storsta paverkan pa det man betalar
for IMD utgdrs av mangden varmvatten
man forbrukar.

Forandringar pa soédra garden

Den 1 april har arbetena bdrjats med att
utveckla och forbattra sédra garden.

Syftet ar att skapa en mer trivsam, trygg
och lattskott utemiljo fér bade boende och
besdkare.

-Sandladan

Den nuvarande sandladan kommer att
minskas i storlek och anpassas till en
modell liknande den pa norra garden.

Den kommer att placeras pa den sida som
vetter mot Allmogevagen 10 och 14.

-Nya sittplatser och avgransningar

Tva picknickbord placeras pa sidan
narmast féreningslokalen.

Borden férankras i marken for att undvika
att de flyttas runt.

Mellan borden skapas en avgransning
bestadende av en avlang och en rund
planteringsyta.

-Planteringar och gronska

| den runda planteringsytan mellan borden
planteras ett japanskt korsbarstrad som
ger blomning pa varen och vacker farg pa
hosten.

| de avlanga planteringarna satts olika
perenna vaxter som ger blomsterprakt
under stora delar av var, sommar och

host.

Pa den plats dar grillen tidigare statt tas
plattor och fundament bort. | den nya
grasytan anlaggs ytterligare en rund
plantering med ett japanskt kérsbarstrad
och kompletterande vaxter, bade
vintergréna och blommande.

-Grillens nya placering

Grillen flyttas till en ny plats i anslutning till
de bord som placeras narmast férenings-
lokalen for att skapa en mer samlad och
funktionell yta fér gemensamma aktiviteter.

Klagomal angaende tvattstugor

Styrelsen far aterkommande klagomal fran
boende om hur andra boende anvander
tvattstugorna.

Styrelsen vill uppmarksamma att tvatt-
stugorna endast ar till for de dom bor i
porten. Man far inte ta emot och tvatta
tvatt fran utomstaende.

Man far inte heller anvanda tvattstugan pa
nagon annans bokade tvattid. Det galler
aven om en maskin inte anvands av den
som bokat tiden.

Reglerna ar till for att undvika konflikter
och for att ha en trevlig stdmning grannar
emellan.

Elektroniskt bokningssystem for
grovtvattstuga, bastu och tvattstuga

For att komma tillratta med aterkommande
klagomalen angaende tvattstugorna har
styrelsen pabdrjat ett arbete med att
installera ett digitalt system for bokning av
tvattstugor och bastur.

Bokning kommer att ske via en app i
mobiltelefon eller dator.

Under forsta halvaret 2026 kommer fas 1
av installationen inledas genom att ett
digitalt bokningssystem installeras for
grovtvattstugor och bastur.

Styrelsen kommer sen gdéra en utvardering
om hur det fungerar innan vi fortsatter med
fas 2 som kommer att innefatta alla
tvattstugor i olika etapper.



Mera information kommer att meddelas i
samband med att bokningssystemet ar
klart att driftsattas i fas 1.

Andrade kanalplatser for TV

Med hanvisning till den information som
delades ut i brevladorna fér nagra veckor
sedan. | lagenheterna finns vagguttag for
Tele2/Com Hem, och fran och med den 1
april kommer kanalerna fran uttaget visas
enbart i HD-kvalitet. Vissa av kanalerna
har ocksa andrad kanalplats.

Kanal 1-12 ligger pa samma plats som
tidigare men dvriga har flyttats.

Om du anvander t. ex. SVT Barn/SVT 24
och inte hittar kanalen maste en ny
kanalsdkning goras.

Kanal- Program

plats

1 SVT 1

2 SVT 2

3 TV 3

4 TV 4

5 Kanal 5

6 TV 6

7 Sjuan

8 TV 8

9 Kanal 9

11 Kanal 11

12 TV 12

35 Al Jazeera English
62 Kunskapskanalen
145 SVT Barn/SVT 24
170 Finland TV

450 Oppna kanalen
777 Tele 2

Byte av kortlasare

Under hdsten ar det planerat att kortlasare
i portar och grindar byts ut.

Bytet ar pakallat av att vi som kund inte
langre kan fa support i systemet.

De nuvarande kortlasarna stodjer inte
langre den nya digitala mjukvara som
anvands i systemet.

Mera information kommer att meddelas i
samband med att de nya kortlasarna
installeras.

Styrelsetelefon och e-postadress

Kontakt e-post: styrelsen@brfjakob.se
Telefon: 076-8164313.

EFS Fastighetsservice, kundtjanst

Tel: 08-580 119 50
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