Brf Jakob i Jarfalla
716420-3122

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Jakob i Jarfalla

Styrelsen far hdrmed avge rsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende &t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen & medlem i
Bostadsratterna, en rikstdckande service- och intresseorganisation fér Sveriges bostadsrattsféreningar.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-07-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-05-03
och nuvarande stadgar registrerades 2012-11-14 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FGrvarv Kommun
JARFALLA JAKOBSBERG 2:2707 1992 JARFALLA
JARFALLA JAKOBSBERG 2:2708 1992 JARFALLA
JARFALLA JAKOBSBERG 2:587 1992 JARFALLA

Fastigheterna dr fullvérdesforsakrade via Trygg-Hansa.

Ansvarsforsakring ingar far styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1992 och bestér av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr ar 1992.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 24 220 m?, varav 15 929 m? utgdr lagenhetsyta och 8 291 m?2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 203 lagenheter med bostadsrétt samt 19 lokaler med hyresrétt.
Lagenhetsférdelning:

87 82

31
: 4

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Féreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsanldggning Kommentar

Jakobsberg ga:7 Var andel ca 65% Ingar undercentral, bastu,
gardsbelysning och grind pa norra
garden samt grovsoprum och TV-
anldggning

Garaget ga:17 Var andel 57% Parkeringshus

Byggnadernas tekniska status

Foreningen félier en underhallsplan som upprattades 2012 och stricker sig fram till 2032. Underhallsplanen
uppdaterades 2013.

Nedanstaende stdrre underhéll planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av takpannor 2014 Arligen 2011-2031
Malning av trapphus och hissdérrar 2014 Pabdrjades 2013
OVK 2014

Byte av hissar Vartannat ar 2011-2031 vid behov
Fonsterbleck 2014

Spolning av stammar 2014

Utbyte av kvicksilverarmaturer 2014

Forvaltning

Avtal Leverantor

Fastighetsforvaltning EFS, El & Fastighetsservice AB

Ekonomisk f&rvaltning SBC

Enhetsmdtning av el Infometric AB

Enhetsmatning av varme och Inergi AB

varmvatten

Elleverans Eon AB

Medlemmar

Medlemsldgenheter: 203 st.
Overlatelser under aret: 21 st.

Overlatelse- ach pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av képare.

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Julio Fuentes Ordférande

Hakan Skogsberg Vice ordférande

Birgitta Sjodin Sekreterare

Gerda Feltsen Kassor

Lars Lemon Ledamot

Simon Leung Ledamot avgick 2013-12-18
Agnita Warn Ledamot

Stig Faronius Ledamot

Ingela Ziliaskoudis Ledamot avgick 2013-10-11
Anna Higgberg Forsell Suppleant

Johan Forsell Suppleant
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Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut for samtliga styrelsemedlemmar.

Revisorer

Erik Davidsson Ordinarie Extern Bo Revision
Arne Lundaqvist Ordinarie Intern

Sture Héglund Suppleant Intern

Gunilla Norrsveden-Stahl Suppleant Intern

Valberedning

Johanna Strémgren Sammankallande
Inger Kling Ledamot
George Leffler Ledamot
Stammor

Ordinarie féreningsstdamma halls 2013-04-25 (37 réstberattigade |, inga fullmakter).
Extra féreningsstdmma 2013-12-11 (50 réstberéttigade, varav 5 fullmakter). Extrastimman tar beslut om &ndring av
stadgar §35 andra stycket samt &ndring av tidigare stimmobeslut ang&ende uthyrning av rum i féreningslokal.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Forutom I6pande underhall har under verksamhetsaret 2013 foljande stérre underhalisatgarder genomférts i féreningen.
Avrundad kostnad inklusive moms.

Nya stuprér och hangrannor har monterats pa féreningslokalen samt ny anslutning till dagvattenbrunn &r utford for
avrinningen fran foreningslokalen 127 000 kr

Malningsarbete i trapphus 382 525 kr

Reparationsarbete i parkeringshuset 800 000 kr

Undercentralen pa norra garden har bytts ut 520 000 kr

Flédesjustering i bada gardarna 1 530 000 kr

6 st spiskdpor har bytts ut 21 000:-.

Gemensamhetsanléggning Jakobsberg ga:7

Pa begaran av féreningen gjorde Lantmateriet en omprévning av gemensamhetsanliggning Jakobsberg ga:7 vilken
tradde i kraft 2011-04-04. Enligt beslutet ingdr i gemensamhetsanldggning Jakobsbergs ga:7 enhetsmétare i
undercentralen pa Ynglingavagen 13 for varme samt varm- och kallvatten, gardsbelysning, grind med tillhérande
ldsanordning och porttelefon p& norra garden.

2013 bildades Brf Ynglingen som tog 6ver lagenhetsdelen i HSB-huset. Detta har medfort en ny deldgare for
gemensamhetsanldggningen. De férhandlingar som pagick mellan HSB NSS och féreningen ang&ende ett separat el
abonnemang for kylkompressorn samt ett nytt férvaltningsavtal for skétsel och administration av
gemensamhetsanldggning Jakobsberg ga: 7 évergick till en annan fas d man gjorde bedémningen att dven tva separata
och modernare UC var bésta sittet att hantera fragan.

Foreningen har egen och ny UC fran och med i slutet av november 2013. Genomférandet av ett separat el abonnemang
for kylkompressorn berdknas vara klart forsta kvartalet 2014. Ett nytt férvaltningsavtal forvantas trada i kraft vid
halvarsskiftet 2014. Utredningen om kompensationskrav till HSB NSS fér energikostnader och fér felaktiga férdelningstal
relaterade till kylkompressorn i undercentralen pa Ynglingavagen 13 har tillsvidare lagts pa is.

Gemensamhetsanldaggningen Garage ga:17

Samtal om &garstrukturen vécktes hésten 2012, men under aret har fragan inte aktualiserats. Reparationsarbetet har fatt
hogre prioritet och deldgarna kom 6verens om att fragan skulle hanteras inom géllande struktur. En férsta etapp
genomfdrdes under varen och sommaren da plan 0 och 0,5 fick pelarna renoverade samt férstarkta och plan 1 och 1,5
fick ny beldggning. Tdtning mot faglar genomférdes ocksa under varen och sommaren. Under varen 2014 slutférs den
andra stora etappen av reparationsarbetet som innebér ny beldggning pa de évriga planen och mélning av stélbalkar i
taket mot rost. En underhéllsplan tas fram fér att sakerstélla det Iangsiktiga underhallet.
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Andra storre handelser under aret

Styrelsen och EFS omférhandlade avtalen fér fastighetsskotsel samt ytteromraden och grénytor. P4 gardarna har vixter,
buskar och trad ansats och en beskarning som p4 sikt féryngrar grénskan har pabérjats. Nya instruktioner fér
tradgardsskotsel har utarbetats.

Styrelsen upphandlade en ny entreprendr, Rubin Stad AB som tar éver stadningen fran och med 1 januari 2014.
Styrelsen beslutade att en justering av vdarme- och varmvattenflédet skulle géras pa bada gardarna. Detta for att atgérda
de dterkommande problemen under dren om ojémn férdelning av varme pa radiatorer och handdukstorkar. Arbetet
slutfdrs i borjan av 2014. Denna atgdrd berdknas ge en &rlig besparing pa varmekostnader pa ca 5 procent.

En forsoksverksamhet med sortering av matavfall inleddes pa norra garden under hésten pa inraddan av kommunen. P4
sodra garden startar férsdksverksamheten under férsta kvartalet 2014 samt insamling av farligt avfall. Om dessa
forsoksverksamheter lyckas bra kan féreningen sianka kostnaderna fér hantering av sopor upp till ca 20 procent.
Malning av trapphusen pabérjades under hésten och avslutas innan viren 2014.

Styrelsen har ocksa varit aktiv genom att skaffa information och uppvaktat Trafikverket angaende det planerade
dubbelspdren som kommer att byggas.

Principbeslut mot vald och hot i féreningen

En medlem i var férening utsattes for vald i tvattstugan. Med anledning av detta tog styrelsen ett principbeslut om att
man &r helt emot vald och hot. Nolltolerans mot véld géller i Brf Jakob i Jarfilla.

| enlighet med detta beslut antog styrelsen en handlingsplan som innebér féljande. Handelser som enligt lagtexten
innebar “sdrskilt allvarlig stérning i samband med boende" skall innebira att féreningen inleder atgérder fér att berérd
medlem avflyttar och bostadsrétten férverkas. De underlag som skall finnas nar styrelsen fattar sitt beslut &r skrivelse fran
utsatt medlem, polisanmalan samt utlatande frén advokat. Den formella hanteringen av denna typ av drenden &r viktig
for att ratt atgdrd skall kunna vidtas.

| det aktuella fallet innebdr detta beslut att bostadsréttshavaren séljer ligenheten pa egen hand och flyttar fran
féreningen.

Vésentliga héndelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Under 2013-2014 pagar foljande storre arbeten: Underhallsarbete i gemensamhetsanlaggningen garage ga:17; malning
av samtliga trappuppgangar och hissdérrar; flédesjustering av varme och VVS.

Ovrig information

Arlig fastighetsbesiktning
Besiktning har genomférts i september tillsammans med El- & Fastighetsservice AB och féreningens rullande tjugodriga
underhallsplan har darefter uppdaterats.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2013 hallit 15 protokoliférda sammantriden och ett par arbetskonferenser samt
arbetsmoten for att bereda diverse drenden.

Medlemsinformation

Jakob i Centrum som &r informationsblad har utgivits tre ganger under aret. D&rutéver har EFS skickat ett antal
meddelanden till boende med aktuell information.

Information om budget fér 2014 delgavs till boende i samband med det traditionella Luciafirandet, i & den 11 december.
Medlemmarna fick vid det tillfallet ocksa information om underhallet i garaget.

Styrelsens expeditionstid
Styrelsen har under februari - juni och september - december, haft expeditionstid fér medlemmarna mellan kl. 18.00 -
19.00, férsta mandagen i varje manad. Sammanlagt gjordes 22 bestk av boende.

Fritidsaktiviteter
Under aret har féljande aktiviteter anordnats: en kréftskiva, en surstrommingsmiddag, en soppafton, 4 filmvisningar samt
Luciafirande.,

Brf Jakobs hemsida
Féreningens hemsida www.brf-jakob.com uppdateras vid behov.
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Foreningens ekonomi

Boende har betalat 640915 kr i elavgifter, lokalhyresgaster 320189 kr ach foreningen 616 179 kr. Den sammanlagda
elkostnaden uppgick till 1 577 283 kr. Kostnaderna for virme och varmvatten har fordelat sig enligt féljande. Boende har
betalat 1 447 531 kr for vdrme och varmvatten. Féreningen har betalat 342 337 kr f&r kallvatten. Den sammanlagda
kostnaden for varme, kall- och varmvatten &r 1 789 868 kr

Styrelsen féresldr en extra reservering till fond fér yttre underhall p& 8 miljoner kr som kommer att anvandas for att
finansiera underhallsarbetena i garaget. Under 2014 kommer styrelsen att ha ett béttre underlag for att bedéma den
totala kostnaden. Styrelsen kommer ocksé att géra en bedémning av hur mycket av féreningens balanserade éverskott
som kan destineras till amortering och andra atgarder.

Fordelning intakter och kostnader:

Intédktsférdelning 2013 Kostnadsférdelning 2013

Ovriga Reparationer Pperiodiskt

intakter H 5% underhall
Rantaoch 15% yror Kapital- 7%

22%

utdelning
1%

kostnader

33% Taxebundna

kostnader
23%

™
[

Avskriv- S . P Fastighets-
' ihoar _ ' avgift
Arsavgifter e Ovrig drift 6%
62% 19%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 15 929 m2 bostider och 8 291 m? lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 678 679 679 679
Hyror/m? hyresrattsyta 1781 1625 1603 1578
L&n/m? bostadsrattsyta 7 664 7676 7 940 7 953
Elkostnad/m?2 totalyta 65 61 67 87
Varmekostnad/m? totalyta 59 59 53 63
Vattenkostnad/m? totalyta 14 14 15 11
Kapitalkostnader/m? totalyta 222 208 205 159

Skatter och avgifter

FOr hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhdrande tomtmark och for lokaler s3 beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stillningstagande, daterat 2007-11-07, angdende rénteintikter i

privatbostadsféretag. Darav utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet
fran och med 2011 &rs taxering.
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Dispositionsforslag
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel;

arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
extra reservering till fond for yttre underhall
av fond for yttre underhall ianspraktas

att i ny rakning éverfors

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

2013 2012
Not 1 14 520 588 14 284 773
2 647 285 2 353 759
17 167 873 16 638 531
Not 2
-1 595970 -1429 141
-775 926 -704 809
-1 173 580 -222 659
-3729 158 -3 481 252
-240 833 -270 747
-941 630 -677 095
-892 712 -814 589
-304 658 -253 842
-1237 812 -1 600 035
-10 892 279 -9 454 168
6 275 594 7 184 364
191 455 332 813
-5381 060 -5 045 162
-5 189 605 -4 712 349
1085 989 2472 015
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna intdkter

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31 2012-12-31
227789 235 226719 097
203 343 305015

227 992 578 227 024 112
227 992 578 227 024 112
49 986 32

0 62 303

397 422 171 252

44 363 155526

0 270 347

491 771 659 460

12 230 597 11772 233
4760 134 3818018
16 990 730 15 590 251
17 482 501 16 249 711
245 475 079 243 273 823
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 60 532 938 60 532 938
Upplatelseavgifter 491619 491619
Kapitaltillskott 25074 978 25074 978
Fond for yttre underhall Not 7 10344 124 9 196 783
96 443 659 95 296 318
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 21 589 535 20 264 861
Avrets resultat 1085 989 2472015
22 675524 22 736 876
SUMMA EGET KAPITAL 119 119 184 118 033 194
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8 121 875 767 122 075 695
121 875 767 122 075 695
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8 199 928 199 928
Leverantorsskulder 1751693 819 698
Skatteskulder 202 232 0
Ovriga kortfristiga skulder 187 705 168 960
Upplupna kostnader Not 9 803 058 697 011
Férutbetalda avgifter och hyror 1335513 1279 336
4480 129 3164 934
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 245 475 079 243 273 823
SKULDER
Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8 214 587 000 214 587 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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1 JANUARI - 31 DECEMBER
KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Arets resultat

Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Férandringar kortfristiga fordringar

Fordndring kortfristiga skulder (exkl. kort del |ang skuld)
Kassaflode fran den lépande verksamheten efter
foérandring av rorelsekapital

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
Investeringsverksamhet

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Langfristiga skulder Not X

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2013 2012

1 085989 2472015
1237 812 1600 035
2323 801 4 072 050
167 689 9782
1315 195 -462 839
1482 884 -453 057
3 806 686 3618993
-2 206 278 57 795
-2 206 278 57 795
-199 928 -4 199 928
-199 928 -4 199 928
1400 480 -523 140
15 590 251 16 113 391
16 990 730 15590 251
1400 480 -523 140
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Brf Jakob i Jarfélla
716420-3122

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregdende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s&
att endast den del som belGper pé rékenskapsaret redovisas som intskt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler fér de rékenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det 4r ett s3 kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhdll. Kraven pa periodiseringar férdndras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014,

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillimpas. Byggnaden har en progressiv avskrivningsplan pa 100 &r som strécker sig till &r 2102.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Varme/kylanldggning
Inventarier
Hissanlaggning

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintdkter

OVRIGA RORELSEINTAKTER
Varmvatten och varmeintdkter
Elintdkter

Elintdkter moms
Gemensamhetslokal
Forsdkringsersattning

Ovriga intdkter

2013 2012
enligt plan enligt plan
5%, 15% 5%,15%

10% 10%

10% 10%

5% 0

2013 2012

10 805 951 10814 122
3714637 3470 651
14 520 588 14 284 773
1447 531 1296 426
640915 632 360
320189 355 643

19 250 19 500

84 431 0
134 969 49 830

2 647 285 2 353 759
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Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestélining
Snéréjning/sandning

Stadning entreprenad

Stddning enligt bestallining
Hissbesiktning

Gemensamma utrymmen
Garage

Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer

Brf Ldgenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Bastu/pool

Entré/trapphus

Las

Installationer

AAVA
Varmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Huskropp utvandigt

Tak

Fasad

Fénster

Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Tvattstuga

Bastu/pool
Entré/trapphus
Ventilation

Huskropp utvéndigt
Tak
Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering

364 594 333 065
23617 47 576
69 967 69 671
20 568 29 477
68 667 121 548

340 427 280 121
64128 22336

0 12 637

9290 1130
577 886 264 540
3238 13 783
43 291 146 032
9259 61981
1039 25 244
1595 970 1429 141
1142 65 459
29913 1103
27019 12922
56 099 51367
38180 456
739 12 203

18 527 36 960
39 646 11892
0 2 608

66 984 32 203
52 540 0
25593 145 442
25 994 39 257
0 26273

141 661 112 115
0 5250

36 762 0
4169 0
7175 2618
3105 0

5 445 7172

0 962

66 379 23 426
128855 115122
775 926 704 809
0 40 430

0 62 911

439 030 0
54738 43790

125 345 0
10 087 23100
57 331 52 429

487050 0
1173 580 222 659
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Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsdkring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Juridiska atgérder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster

Ovriga forluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsrdtterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstilld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loner

Kostnadsersattningar och naturaférmaéaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

1577 283 1476 335
1423 457 1433291
342 337 335 147
344 644 222 667
41 437 13 812
3729158 3481 252
112 589 86 394
118 502 177 046
9742 7307
240 833 270 747
941 630 677 095
9 096 4810
713 2311

11 443 40 363
338 282 173 905
14 314 12 117
996 0

0 53:9:/3

27 061 41 665
32 531 11726
6327 6134
1652 18 062
337 822 316 511
28518 19916
16 328 38 668
21099 0
37 271 14914

0 50 254

9 260 9 260
892 712 814 589
247 170 209 185
10 680 0

5 650 5000
41158 39 657
304 658 253 842
655 109 989 131
481 031 509 232
101 672 101 672
1237 812 1600 035
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TOTALT RORELSENS KOSTNADER 10 892 279 9 454 168
Not 3 2013-12-31 2012-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 239 208 866 237 445 982
Nyanskaffningar 2206278 1762 883
Utgaende anskaffningsvarde 241415144 239 208 866
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan -12 489 768 -10 991 405
Avrets avskrivningar enligt plan -1136 140 -1498 363
Utgaende avskrivning enligt plan -13 625 909 -12 489 768
Planenligt restvarde vid arets slut 227 789 235 226 719 097
I planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med 7 819 000 7 819 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 158 600 000 136 400 000
Taxeringsvadrde mark ~ 115000 000 58 600 000
273 600 000 195 000 000
Taxeringsvérdets uppdelning
Bostdder 204 000 000 155 000 000
Lokaler 69 600 000 40 000 000
273 600 000 195 000 000
Not 4 2013-12-31 2012-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 1016718 1016718
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 1016 718 1016718
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -711703 -610 032
Arets avskrivningar enligt plan -101 672 -101 672
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -813 375 -711 704
Redovisat restvarde vid arets slut 203 343 305014
Not 5 2013-12-31 2012-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 0 112 589
Kabel-TV 30 208 35021
Serviceavtal 11720 5481
Bredband 2435 2435
44 363 155 526
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobes|ut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Jakob i J&rfélla

716420-3122

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Férandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
60 532 938 0 0 60 532 938
491619 0 0 491 619
25074978 0 0 25074 978
10 344 124 1370 000 -222 659 9196 783
96 443 659 1370 000 -222 659 95 296 318
21589535 -1 370 000 2694675 20 264 861
1 085 989 1 085 989 -2 472 015 2472 015
22 675524 -284 011 222 660 22 736 876
119 119 184 1085 989 1 118 033 194

2013 2012

9196783 7 826783

1370 000 1370000

0 0

0 0

-222 659 0

10 344 124 9196 783
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
2,170 % 28 923 909 28 923 909 3 man rorligt
2,370 % 17 700 000 17 700 000 3 man rorligt
3,340 % 15091 581 15 091 581 2014-06-30
2,550 % 14 357 823 14 357 823 3 man rorligt
3,890 % 15125090 15 225 066 2015-03-01
4,630 % 15 877 292 15 977 244 2020-03-01
2,430 % 15 000 000 15 000 000 3 man rorligt

122 075 695 122 275 623

-199 928 -199 928

121 875 767 122 075 695
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Not 9 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 141 749 145 627
Varme 148 651 197 088
Sophamtning 4049 3875
Extern revisor 27 602 27 603
Ranta 165 594 193 692
Serviceavtal 0 59 831
Sndrgjning/sandning 0 8 687
Garagekostnader 314 250 0
Bastu/pool 0 5947
Juridiska atgarder 0 54 661
Fastighetsskotsel enligt bestélining 1163 0
803 058 697 011

Jirfaladen Z673 204

= T

Hakan Skogsberg

Julio Fuentes

Ordférande Vice ordférande
rd
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Sekreterare or
STHRIS M

Stig Faronius Lars Lemon
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Var. revisionsberattelse har ldmnats den q / L[ 2014 ‘ /

Erik Davidsson / rne Lundf
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Revisionsberdttelse
Till foreningsstémman i Brf Jakoo i Jarfalla, org.nr. 716420-3122

RaApport om arsredovi

Vihar utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Jakeb i Jarfalla
fér ar 2013,

Styreisens ansvar f6r drsredovisningen

Det & styrelsen som har ansvaret fr att uppritta en ars-
redovisning som ger en rétlvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att uppréita en &rsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter
eller pafel,

e AT
Ravisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om Arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
revisorn frén BoRevision AB innebér detta att denne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn fdljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen fér att uppna
rimlig s&kerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véler vilka &lgérder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna far vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisomn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
&rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r dndamélsenliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effekfiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvérdering av &ndaméalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksem en utvardering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resuliat och kassafléden
for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsheratteisen ar
frenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

g o .
- CHFS Wrayg arydint lamap soods s odoe
angra gKrav enhigt wmaEr ocn andra

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfér en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Jakeb i Jarfalla for ar
2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande orn ansvarsfrihet har vi uéver var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat st har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Stockholm denq / “l 2014

Erik Davidsson
BoRevision AB
Extern revisor



